
●金利をcheck！してみよう　（7月10日現在） （各欄には引き下げ後金利を記載）

　住宅ローンの金利には主に3タイプあ
り、一般的に固定期間が短いほど金利は
低くなるが、金利上昇のリスクは高まる。
金利は引き渡し時点のものが適用される
ケースが大半だ。未完成物件などでは申
し込みから引き渡しまでに半年以上空く場
合があるので、その間に金利が変わるこ
ともある。金利は毎月変わるので、現在
の金利を下の表で確認しよう。

安心第一なら固定型
低金利重視なら変動型

金利は固定と変動、どっちがいいの？
● 金利の主なタイプは3種類

● 金利引き下げの仕組み

借入時に全期間の金利が固定されるタイ
プ。フラット35が代表的だが、一部の銀
行が独自に扱うローンもある。途中で金
利が上がる2段階固定型もある

定期的に金利を見直すタイプ。金利は半
年ごとに、返済額は5年ごとに見直すタ
イプが一般的。返済額の上昇は直前の
1.25倍までが上限になる場合が多い

3年、5年、10年など金利を固定する期間
を選べるタイプ。固定期間終了時にはそ
の時点の金利で、変動型や異なる固定期
間の金利を選ぶことができる
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マンションを買う人の多くが利用する住宅ローンだが、種類が多く
どう借りればいいか迷いそう。まずは基本の仕組みを押さえよう。住宅ローン

　住宅ローン金利は金融機関が毎月発表する店頭
金利（基準金利）から、一定幅を引き下げた金利
が適用されるケースが多い。また固定期間選択型
や変動型の金利引き下げには、当初の固定期間（変
動型は半年間）だけ引き下げ幅が大きく、当初期
間が終わると引き下げ幅が縮小する「当初期間引
き下げ」と、全期間の引き下げ幅が一定の「全期
間引き下げ」の2種類がある。
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● 引き下げ金利のタイプは２つ
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借り入れ先 変動型
（％）

固定期間選択型（選択できる期間と金利）（％） （全期間）
固定型
（％）

フラット35（％）
金利内容(注)

1年 2年 3年 5年 7年 10年 15年 20年 35年

みずほ
銀行

全期間引き下げ 0.525 --- 0.55 0.60 0.65 0.75 0.80 1.20 1.25 25年：1.12
30年：1.14
35年：1.15

1.30 

当初期間引き下げ --- --- --- --- --- --- --- --- --- (1.23)

三井住友
銀行

全期間引き下げ 0.475 --- 0.80 1.00 1.10 --- 1.35 --- --- 15年：1.78
20年：1.78
20年超：1.78

2.06 

当初期間引き下げ --- --- --- --- 0.90 --- 1.15 --- --- (1.99)

三菱UFJ
銀行

全期間引き下げ 0.625 1.00 1.10 1.14 1.50 1.50 1.49 2.60 2.84 25年：1.50
30年：1.71
35年：1.82

---
当初期間引き下げ --- --- --- 0.54 --- --- 0.84 --- 1.24 

りそな
（埼玉りそな）
銀行

全期間引き下げ 0.470 --- 0.995 0.995 1.045 1.095 1.295 1.695 2.245 25年：1.195
30年：1.245
35年：1.245

1.30 

当初期間引き下げ --- --- 0.945 0.945 0.995 1.045 0.645 1.645 0.995 (1.23)

三井
住友信託
銀行

全期間引き下げ 0.475 --- 0.90 1.05 1.05 --- 1.05 1.55 1.95 
--- 1.30 

当初期間引き下げ --- --- 0.50 0.55 0.60 --- 0.70 1.05 1.15 (1.23)

中央労働金庫
全期間引き下げ 0.625 --- --- 1.00 1.05 --- 1.10 --- 1.60 

1.25 1.35 

当初期間引き下げ --- --- --- 0.70 0.75 --- 0.80 --- 1.15 (1.28)

新生銀行
全期間固定 --- --- --- --- --- --- --- --- --- 25年：1.10

30年：1.30
35年：1.40

---
当初期間引き下げ 0.45 0.75 --- 0.75 0.75 0.75 0.80 0.95 1.00 

ソニー銀行
全期間引き下げ 0.507 --- 0.700 0.720 0.800 0.823 0.900 1.263 1.384 25年：1.440

30年：1.440
35年：1.440

---
当初期間引き下げ --- --- --- --- --- --- 0.600 0.963 1.084 

住信SBI
ネット銀行

全期間引き下げ 0.410 --- 1.34 1.30 1.37 1.13 1.16 1.64 2.68 
35年：1.60 1.30 

当初期間引き下げ 0.975 --- 0.56 0.62 0.66 0.73 0.76 1.24 1.40 (1.23)

イオン銀行
全期間引き下げ 0.52 --- 0.75 0.75 0.75 0.80 1.05 --- ---

--- 1.30 

当初期間引き下げ --- --- --- 0.43 0.55 --- 0.62 --- --- (1.23)

楽天銀行
全期間引き下げ 0.527 --- 0.817 0.822 0.840 0.875 0.957 --- ---

--- 1.30 

当初期間引き下げ --- --- --- --- --- --- --- --- --- (1.23)

財形融資 0.67％(5年固定金利)

上段：全期間年1.6％～最大年1.85％引き下げ。ネット住宅ローンを利用する場合は引き下げ
幅を最大年▲0.1％拡大。（全期間）固定型は専用金利より年▲0.4％（2021年3月31日までに
借り入れた人）。ネット住宅ローンを利用する場合は引き下げ幅を最大年▲0.1％拡大。左記
はいずれもネット住宅ローンを利用した場合。フラット35は手数料定率型の割引プラン
上段：全期間1.75％～2.00％(左記は2.00％)引き下げ。下段：当初2.2％(当初固
定期間経過後は1.4％)引き下げ。※WEB（「住宅ローン審査申込アプリ」）で住宅
ローン申し込みをした場合に適用できる金利プラン。※保証料内枠・銀行手数
料方式
上段：完済まで店頭表示金利より年1.7％～最大年1.85％（＊）引き下げ(左記金利は店頭
表示金利からの引下幅が最大の場合)。下段：当初固定期間経過後は固定3年は年1.85％
（＊）引き下げ、固定10年・固定20年は年1.6％引き下げ。（＊）引下幅は審査結果等により決
定。そのほか「ネット専用住宅ローン（固定3年・固定10年・変動型）」の取り扱いもあり
上段：全期間最大年2.005％引き下げ（融資手数料型選択時）。下段：当初特約期間
の金利を年2.055％(10年固定は2.655％、20年固定は3.255％)引き下げ、特約期
間満了後は固定期間選択型、変動金利型いずれを選択しても最大年1.655％引き
下げ（融資手数料型選択時）
上段：店頭金利から全期間年1.45％～年2.00％引き下げ。下段：固定期間を最大で表
記のように引き下げ、その後年1.15％～年1.75％引き下げ。いずれも2020年4月1日
～2020年9月30日の申し込み受付分に適用。固定期間選択型は30年固定プランも
ある。※金利はいずれも融資手数料型の場合。フラット35は手数料定率コース
上段：全期間引き下げ／最大1.4％（変動金利型と全期間固定型は最大1.85％）引き下げ。※借入
額の30％以上を全期間固定型または固定期間選択型20年（当初期間引下げ型）とした金利ミッ
クスは変動金利型をさらに0.05％引き下げ。下段：当初期間引き下げ／最大1.7％（固定期間選
択型20年は最大1.85％）引き下げ、その後再特約時0.4％引き下げ。フラット35は手数料定率型
下段：変動型は変動金利（半年型）タイプ＜変動フォーカス＞。（全期間）固定型は借入期間
により金利を決定(完済まで固定金利) 。借り入れから10年経過後、5年ごとに適用金利が下
がるステップダウン金利タイプもある。リノベーション資金も住宅ローンと同じ金利で借り
入れ可能。自己資金10％以上で新規に住宅を購入する場合は、借入金利を年0.05％優遇

上段：全期間1.0％引き下げ。変動金利は変動セレクト住宅ローン。下段：当初固
定期間1.3％、当初固定期間終了後0.6％引き下げ（固定セレクト住宅ローン）。い
ずれも新規購入で自己資金10％以上の場合はさらに0.05％引き下げ

上段：全期間1.3％～2.365％引き下げ。変動金利は新規借入の場合。下段：当初1.7％～
2.58％引き下げ、当初固定期間経過後は0.7％～1.8％引き下げ。上下段いずれも、「新規
の借り入れ」の場合の適用金利。（全期間）固定型は当初期間引き下げ。審査結果によって
は、表示金利に年0.1％上乗せとなる場合がある（フラット35は対象外）
上段：全期間最大1.85％引き下げ。下段：当初2.05％～2.28％引き下げ、当初固
定期間経過後は1.6％引き下げ。いずれも2020年7月10日～2020年10月9日ま
でに申し込み、2021年9月30日までの借り入れ分まで、ローン取扱手数料定率
型の場合。フラット35はAタイプ（手数料定率型）

上段：全期間最大0.65％引き下げ。金利引き下げ幅は借入内容や審査結果に
よって決定

勤務先を通じて申し込める転貸融資の場合。機構財形は0.84％

（注）自己資金の割合などにより金利引き下げ幅が変わる場合がある。フラット35は新機構団体信用生命保険付き、融資額が住宅価格の9割以下、返済期間21年以上の場合の金利を示しており、カッコ内は返済期間20年以下の場合。
　　表内の「---」は、該当商品なしを示す。詳しくは各金融機関のHPで確認を （オイコス調べ）
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